Dichiarazione antiriciclaggio — PERSONE FISICHE —

TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
PROCEDURA ESECUTIVAIMMOBILIARE N. R. .../........

LOTTON........

DICHIARAZIONE AI SENSI DALL’ART.22 DEL

D.LGS.21 NOVEMBRE 2007, N. 231 E DELL’ART. 585 COMMA 4
C.P.C.

erso siche

il/la sottoscritto/a

NOME COGNOME:

NATO/A A ILL
RESIDENTE IN ALLA VIA
COD.FISC. N.:

NAZIONALITA’

ESTREMI DEL DOCUMENTO IDENTIFICATIVO

consapevole delle responsabilita, civili e penali, previste per le dichiarazioni false
o mendaci dall’art. 55 d. Igs 231/2007

in relazione al compendio immobiliare nella procedura esecutiva di cui in epigrafe, in qualita

di aggiudicatario
DICHIARA

DI SVOLGERE LA SEGUENTE ATTIVITA LAVORATIVA:

IN MERITO AL TITOLARE EFFETTIVO %

- che opera per conto di sé stesso e che il titolare effettivo dell’operazione oggetto della
prestazione richiesta non & un soggetto diverso;

- ovvero che il titolare effettivo, ossia il beneficiario dell’acquisto, &

Scopo e natura della prestazione *

Valore/corrispettivo dell’operazione 3

!l «titolare effettivo» ¢ la persona fisica per conto della quale é realizzata un'operazione o un'attivita,
ovvero, nel caso di entita giuridica, la persona o le persone fisiche che, in ultima istanza, possiedono o
controllano tale entita, ovvero ne risultano beneficiari, ossia il beneficiario dell acquisto,

2 Es. partecipazione alla vendita espropriativa, per conto di.... , ber persona da nominare etc..

3 Es. valore della cauzione, o dell’offerta ed eventuali rilanci
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In merito ai fondi per eseguire 'operazione oggetto della prestazione richiesta:

QUANTO ALLA CAUZIONE:
che i fondi utilizzati per eseguire 'operazione provengono:

da proprie disponibilita per Euro:

precisando altresi che tali disponibilita derivano da:
propria attivita lavorativa
eredita o donazioni
vendita di altri beni

altro:

oo0o0oo

da finanziamenti bancari per
Euro:
da terzi per Euro
e precisamente
da:
il quale svolge la seguente attivita lavorativa

altro: specificare

Mezzi/modalita di pagamento*

QUANTO AL SALDO PREZZO:
che 1 fondi utilizzati per eseguire 'operazione provengono:

da proprie disponibilita per Euro:

precisando altresi che tali disponibilita derivano da:
U propria attivita lavorativa
O eredita o donazioni
0 wvendita di altri beni

- * "mezzi di pagamento*: |'aggiudicatario dovra indicare tutti i mezzi di pagamento e dovra fornire
ogni indicazione opportuna al fine di ricostruire e dimostrare congrua la propria capacita patrimoniale
nei confronti dell’operazione che sta compiendo in particolare indicando la provenienza del denaro
(finanziamenti bancari, terze persone a titolo di liberalitd o finanzia mento, ecc...).
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0 altro:

da finanziamenti bancari per
Euro:

da terzi per Euro
e precisamente da:

il quale svolge la seguente attivita lavorativa

altro, e precisamente

Mezzi/modalita di pagamento:

QUANTO ALLE SPESE PER IL TRASFERIMENTO:
ché 1 féndi utilizzati per cs‘cgu.ire Poperazione prévengono: |

da proprie disponibilita per Euro:

precisando altresi che tali disponibilita derivano da:
propra attivita lavorativa

eredita o donazioni

vendita di altri beni

O00O0o

altro, e precisamente:

da finanziamenti bancari per
Euro:

da terzi per Euro

e precisamente

da:

il quale svolge la seguente attivita lavorativa

altro: specificare

Mezzi/modalita di pagamento:
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DICHIARA ALTRESI :

In merito alla capacita patrimoniale e reddituale (propria, del titolare effettivo e del terzo)
che:

U la propra dotazione patrimoniale in relazione alloperazione di aggiudicazione
immobiliare ¢ congrua e I'operazione in oggetto & comunque coerente con il
proptio profilo economico/patrimoniale;

0 la dotazione patrimoniale del titolare effettivo, in relazione alloperazione di
aggiudicazione di cui in epigrafe, & congrua;
0 la dotazione patrimoniale del terzo in relazione al denaro finanziato in occasione
dell’'operazione dicui all’aggiudicazione in epigrafe, & congrua.
PERSONE POLITICAMENTE ESPOSTE (PPE)

In merto alla propria qualificazione e delleventuale titolare effettivo come. “persona
politicamente esposta **

> Laparte aggiudicataria deve indicare se ¢ o ha relazioni con “persone politicamente esposte” e per tali
si intendono, sulla base dell'art.1 D Lgs. 231/2007, comma 2 lett.dd):

1) le persone fisiche che occupano o hanno cessato di occupare da meno di un anno importanti cariche
pubbliche, nonchéi loro familiari e coloro che con ipredetti soggetti intrattengono notoriamente stretti
legami, come di seguito elencate:

1) sono persone fisiche che occupano o hanno occupato importanti cariche pubbliche coloro che
ricoprono o hanno ricoperto la carica di: 11 Presidente della Repubblica, Presidente del Consiglio, 12
Ministro, Vice-Ministro e Sottosegretario, Presidente di Regione, assessore regionale, Sindaco di
capoluogo di provincia o cittdmetropolitana, Sindaco i comune con popolazione non inferiore a15.000
abitanti nonché cariche analoghe in Stati esteri; 12 deputato, senatore, parlamentare europeo, consigliere
regionale nonché cariche analoghe in Stati esteri; 1.3 membro degli organi direttivi centrali i partiti politici;
14 giudice della Corte Costituzionale, magistrato della Corte di Cassazione o della Corte dei conti,
consigliere di Stato e altri componenti del Consiglio di Giustizia Amministrativa per la Regione siciliana
nonché' cariche analoghe in Stati esteri; 1.5 membro degli organi direttivi delle banche centrali e delle
autorita indipendenti; L6 ambasciatore, incaricato daffari owero cariche equivalenti in Stati esteri,
ufficiale di grado apicale delle forze armate ovvero cariche analoghe in Stati esteri; 1.7 componente degli
organi di amministrazione, direzione o controllo delle imprese controllate, anche indirettamente, dallo
Stato italiano o da uno Stato estero ovvero partecipate, in misura prevalente o totalitaria, dalle Regioni,
da comuni capoluoghi diprovincia e citta metropolitane e da comuni con popolazione complessivamente
non inferiore a 15.000 abitanti: 18 direttore generale di ASL ¢ di azienda ospedaliera, di azienda
ospedaliera universitaria e degli altri enti del servizio sanitario nazionale: 19 direttore, vicedirettore e
membro dell'organo di gestione o soggetto  svolgenti  funzioni equivalenti  in  organizzazioni
internazionali; o o o

2) sono familiari di persone politicamente esposte: i genitori, il coniuge o la persona legata in unione civile

4
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0 Diessere persona politicamente esposta

U DiNON essere persona politicamente esposta

Inoltre:

(0 dinon avere altro da dichiarare.

U divoler precisare che:

Il/La sottoscritto/a, preso atto di quanto precede, consapevole/i delle prescrizioni
discendenti dalla normativa antiriciclaggio e antiterrorismo e delle relative sanzioni,
consapevole/i in particolare del disposto del d. Igs. 21 novembre 2007 n. 231 e successive
modifiche ed integrazioni, nonché delle disposizioni dell’ Autorita di Vigilanza in materia di
antiriciclaggio (art. 55 d.lgs. n. 231/2007), assumendosi tutte le responsabiliti di natura
cvile, amministrativa e penale per le dichiarazioni non veritiere,

DICHIARA:

- che le informazioni sopra riportate sono vere, corrette e complete;

- che non sussistono ragioni o informazioni per ritenere che da quanto sopra riportato
emerganosospetti inerenti all’effettuazione di operazioni di antiriciclaggio o di
finanziamento del terrorismo;

di essere informato della circostanza che il mancato rilascio in tutto o in parte delle
informazioni di  cui sopra potra comportare 'omessa sottoscrizione del decreto di
trasfeimento da parte del giudice e conseguenti provvedimenti, tra i quali la revoca
dell'aggiudicazione e la perdita della cauzione;

- Si impegna a comunicare senza ritardo ogni eventuale integrazione o vatiazione
che si dovesse verificare in relazione ai dati forniti con la presente dichiarazione;
in difetto gli stessi si intenderanno confermati;

- che per 1 dati non inseriti nella presente scheda, si rinvia alla copia dei documenti di
riconoscimento allegati ed ai dati versati agli atti della procedura esecutivaa cui la presente
scheda si riferisce;

- che tra I'aggiudicatario e il titolare effettivo ricorrono le seguenti relazioni:

o convivenza di fatto o istituti assimilabili alla persona politicamente esposta, i figli ¢ i loro coniugi nonché
le persone legate ai figli in unione civile o convivenza di fatto o istituti assimilabili;

3) sono soggetti con i quali le persone politicamente esposte intrattengono notoriamente stretti legami: 3.1
lepersone fisiche che, ai sensi del presente decreto detengono, congiuntamente alla persona politicamente
esposta, la titolarita effettiva di enti giuridici, trust ¢ istituti giuridici affini ovvero che intrattengono con
la persona politicamente esposta stretti rapporti d'affari; 32 le persone fisiche che detengono solo
formalmente il controllo totalitario di un'entita notoriamente costituita, di fatto, nell'interesse ¢ a

beneficio di una persona politicamente esposta.
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- che tra Paggiudicatario ed il soggetto che esegue il pagamento ricorrono le seguenti
relazioni:

Data,

Firma (anche digitale):

CONSENSO AL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

11 sottoscritto professionista delegato , "titolare del
trattamento”, informa che i dati personali richiests:

a)  occorrono per la identificazione dei soggetti, I'istruttoria e ['emissione del decreto di trasferimento;

b)  possono essere forniti sia dagli interessati che raccolti presso terzi;

¢)  saranno conservati presso lo studio o presso strutture delegate;

d) saranno Irattati dal titolare ¢/ 0 dagli incaricati del trattamento (sotto la diretia autorita del titolare) con’
me3i informatici sia ai fini degli adempimenti imposti al professionista delegato, sia ai fini statistici, ¢
comungue sempre inademipimento agli obblighi di legge;
1) i trattamento dei dati avverra anche per le finalita previste dalla normativa in materia di antiriciclaggio e
antiterrorismo; )

& possona e/ o devono essere comunicati a tutte le Pubbliche Amministrazioni, agli Uffici Pubblici

in genere anche giudiziari, tra cui, a titolo esemplificativo, Questura, Prefettura, Ufficio Italiano Cambi,
Agenzia delle Entrate, Agenzia del Territorio, Registro Imprese, Comuni;

h)  saranno conservati in un archivio elettronico per almeno dieci anni dall'wltimazione della prestazione.
E' suo diritto richiedere aggiornamenti, modifiche ¢ cancellazioni dei dati, nel rispetto di quanto precede, cosi
come é suo diritto rifiutare i dati richiests.

Data,

Firma (anche digitale):
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TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
PROCEDURA ESECUTIVAIMMOBILIARE N. R. .../........
LOTTON........

DICHIARAZIONE AI SENSI DALL’ART.22 DEL
D.LGS.21 NOVEMBRE 2007, N. 231 E DELL’ART. 585 COMMA 4

C.P.C.
Persone giuridiche
Denominazione
Sede legale

come da copia della visura camerale allegata

Dati identificativi del legale rappresentante o di altro delegato alla firma
delloperazione

NOME COGNOME:

NATO/A A IL
RESIDENTE IN ALLA VIA
COD.FISC. N.

NAZIONALITA’

ESTREMI DEL DOCUMENTO IDENTIFICATIVO

consapevole delle responsabilita, civili e penali, previste per le dichiarazioni false

o mendaci dalPart. 55 d. lgs 231/2007

in relazione al compendio immobiliare nella procedura esecutiva di cui in epigrafe, nel quale

la societa rappresentata risulta aggiudicataria

DICHIARA

IN MERITO AL TITOLARE EFFETTIVO

0 di essere il legale rappresentante ovvero di essere munito dei poteri di rappresentanza

dell’entita giuridica in virta di

U ovvero che il titolare effettivo, ossia il beneficiario dell'acquisto, & :

U1l «titolare effettivor é la persona fisica per conto della quale é realizzata un'operazione o un'attivita,
ovvero, nel caso di entita giuridica, la persona o le persone fisiche che, in ultima istanza, possiedono o

controllano tale entita, ovvero ne risultano beneficiari.

1
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Scopo e natura della prestazione 2

Valore/corrispettivo dell'operazione *:
In merito ai fondi per eseguire operazione oggetto della prestazione richiesta:

QUANTO ALLA CAUZIONE:

che i fondi utilizzati per eseguire I'operazione provengono:
da disponibilita dellentita giuridica per Euro:

precisando altresi che tali disponibilita derivano da:
0 Udli societari di cui al bilancio
U  Finanziamento dei seguent soci

U0 Altro: specificare

da finanziamenti bancari per Euro:
da terzi per Euro:
e precisamente da:
Altro: specificare - :

Mezzi/modalita di pagamento*

QUANTO AL SALDO PREZZO:
da disponibilita del’entita giuridica per Euro:

precisando altresi che tali disponibilita derivano da:
[0 Utdli societari di cui al bilancio
U Finanziamento dei seguenti soci

0 Altro: specificare

da finanziamenti bancari per Euro:
da terzi per Euro:
e precisamente da:

Mezzi/modalita di pagamento

% Es. partecipazione alla vendita espropriativa, per conto di...., per persona da nominare etc..;
? Es. valore della cauzione, dell 'offerta ed eventuali rilanci

- * "mezzi di pagamento™: | ‘aggiudicatario dovra indicare tutti i mezzi di pagamento e dovra fornire ogni
indicazione opportuna al fine di ricostruire e dimostrare congrua la propria capacita patrimoniale nei
confronti dell’operazione che sta compiendo in particolare indicando .la provenienza del denaro
(finanziamenti bancari, terze persone a titolo di liberalita o Jfinanzia mento, ecc...).



Dichiarazione antiriciclaggio — PERSONE GIURIDICHE -

QUANTO ALLE SPESE PER IL TRASFERIMENTO:

da disponibilita dellentita giuridica per Euro:

precisando altresi che tali disponibilita derivano da:
0 Udli societari di cui al

bilancio

0 Finanziamento dei seguenti soci

0 Altro: specificare

da finanziamenti bancari per Euro:
da terzi per Euro:

e precisamente da:

Altro: specificare

Mezzi/modalita di pagamento

DICHIARA ALTRESI:
In merito alla capacita patrimoniale e reddituale dell’entita giuridica che:

U la dotazione patrimoniale in relazione all’operazione di aggiudicazione immobiliare
¢ congrua e l'operazione in oggetto ¢ comunque coerente con il propro profilo
economico/patrimoniale;

U la dotazione patrimoniale del titolare effettivo, in relazione alloperazione di
aggiudicazione di cui in epigrafe, & congrua;

U la dotazione patrimoniale del terzo in relazione al denaro finanziato in occasione
delPoperazione dicui all’aggiudicazione in epigrafe, & congrua.

PERSONE POLITICAMENTE ESPOSTE (PPE)

In merito alla propria qualificazione e dell’eventuale titolare effettivo come “persona

politicamente esposta *”

5 La parte aggiudicataria deve indicare se é o ha relazioni con “persone politicamente esposte” e per
tali si intendono, sulla base dell’art.1 D.Lgs. 231/2007, comma 2 lett.dd):
1) le persone fisiche che occupano o hanno cessato di occupare da meno di un anno importanti cariche

3
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0 Diessere persona politicamente esposta

0 DiNON essere persona politicamente esposta
Inoltre:

U dinon avere altro da dichiarare.
[0 divoler precisare che:

Il/La sottoscritto/a, preso atto di quanto precede, consapevole/i delle prescrizioni
discendenti dalla normativa antiriciclaggio e antiterrorismo e delle relative sanzioni,
consapevole/i in particolare del disposto del d. lgs. 21 novembre 2007 0. 231 e successive
modifiche ed integrazioni, nonché delle disposizioni dell’ Autorita di Vigilanza in matera di
antiriciclaggio (art. 55 d.lgs. n. 231/2007), assumendosi tutte le responsabilita di natura
civile, amministrativa e penale per le dichiarazioni non veritiere,

DICHIARA:

- che le informazioni sopra riportate sono vere, corrette e complete;
- che non sussistono ragioni o informazioni per dtenere che da quanto sopra riportato

pubbliche, nonché i loro familiari e coloro che con i predetti soggetti intrattengono notoriamente stretti
legami, come di seguito elencate:

1) sono persone fisiche che occupano o hanno occupato importanti cariche pubbliche coloro che
ricoprono o hanno ricoperto la carica di: 1.1 Presidente della Repubblica, Presidente del Consiglio, 1.2
Ministro, Vice-Ministro e Sottosegretario, Presidente di Regione, assessore regionale, Sindaco di
capoluogo di provincia o citta metropolitana, Sindaco di comune con popolazione non inferiore a 15.000
abitanti nonché’ cariche analoghe in Stati esteri: 1.2 deputato, senatore, parlamentare europeo, consigliere
regionale nonché cariche analoghe in Stati esteri: 1.3 membro degli organi direttivi centrali di partiti politici:
1.4 giudice della Corte Costituzionale, magistrato della Corte di Cassazione o della Corte dei conti,
consigliere di Stato e altri componenti del Consiglio di Giustizia Amministrativa per la Regione siciliana
nonché’ cariche analoghe in Stati esteri: 1.5 membro degli organi direttivi delle banche centrali e delle autorita
indipendenti; 1.6 ambasciatore, incaricato d'affari ovvero cariche equivalenti in Stati esteri ufficiale di
grado apicale delle forze armate ovvero cariche analoghe in Stati esteri; 1.7 componente degli organi di
amministrazione, direzione o controllo delle imprese controllate, anche indirettamente, dallo Stato italiano
o da uno Stato estero ovvero partecipate, in misura prevalente o totalitaria, dalle Regioni, da comuni
capoluoghi di provincia e citta metropolitane e da comuni con popolazione complessivamente non
inferiore a 15.000 abitanti; 1.8 direttore generale di ASL e di azienda ospedaliera, di azienda ospedaliera
universitaria e degli altri enti del servizio sanitario nazionale; 1.9 direttore, vicedirettore ¢ membro
dell'organo di gestione o soggetto svolgenti funzioni equivalenti in organizzazioni internazionali;

2) sono familiari di persone politicamente esposte: i genitori, il coniuge o la persona legata in unione civile
0 convivenza di fatto o istituti assimilabili alla persona politicamente esposta, i figli e i loro coniugi nonché' le
persone legate ai figli in unione civile o convivenza di fatto o istituti assimilabili:

3) sono soggetti con i quali le persone politicamente esposte intrattengono notoriamente stretti legami: 3.].
le persone fisiche che, ai sensi del presente decreto detengono, congiuntamente alla persona politicamente
esposta, la titolarita effettiva di enti giuridici, trust e istituti giuridici affini ovvero che intrattengono con la
persona politicamente esposta stretti rapporti d'affari; 3.2 le persone fisiche che detengono  solo
Jormalmente il controllo totalitario di un'entita noloriamente costituita, difatto, nell'interesse e a beneficio
di una persona politicamente esposta.
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emergano  sospetti inerenti alleffettuazione di operazioni di antiriciclaggio o di
finanziamento del terrorismo;

- di essere informato della circostanza che il mancato rilascio in tutto o in parte delle
informazioni di  cui sopra potra comportare 'omessa sottoscrizione del decreto di
trasferimento da parte del giudice e conseguenti provvedimenti, tra i quali la revoca
dell’aggiudicazione e la perdita della cauzione;

- Si impegna a comunicare senza ritardo ogni eventuale integrazione o variazione che

si dovesse verificare in relazione ai dati forniti con la presente dichiarazione; in
difetto gli stessi si intenderanno confermati;

- che per i dati non inseriti nella presente scheda, si rinvia alla copia dei documenti di
fconoscimento allegati ed ai dati versati agli atti della procedura esecutiva a cui la presente
scheda si riferisce;

- che tra I'aggiudicatario e il titolare effettivo ricorrono le seguenti relazioni:

- che tra 'aggiudicatario ed il soggetto che esegue il pagamento ricotrono le seguenti
relazioni:

Data,

Firma (anche digitale)

CONSENSO AL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

1 sottoscritto professionista delegato , "titolare del
trattamento", informa che i dati personals richiests:

a) occorrono per la identificazione dei soggetts, ['istruttoria e emissione del decreto ds trasferimento;

b)  possono essere forniti sia dagli interessati che raccolti presso ter;

¢)  saranno conservati presso lo studio o presso strutture delegate;

d) saranno trattati dal titolare ¢/ o dagli incaricati del trattamento (sotto la diretta autorita del titolare)
con me3a informatici sia ai fini degls adempiments imposti al professionista delegato, sia ai fini statistic, ¢
comungue Sempre inadempimento agli obblighi di legge;
J) # trattamento dei dati avverra anche per le finalita previste dalla normativa in materia di antiriciclaggio
¢ anltiterrorismo;

2 possono e/ o devono essere comunicati a tutte le Pubbliche Amministrazioni, agh U, Jffici Pubblici
in genere anche gindiziari, tra cui, a titolo esemplificativo, Questura, Prefettura, Ufficio Italiano Cambi,
Agenzia delle Entrate, Agenzia del Territorio, Registro Imprese, Comuni;

h)  saranno conservati in un archivio elettronico per almeno dieci anni dall’ ultimazione della prestazione.
E' suo diritto richiedere aggrornamenti, modifiche e cancellazioni dei dati, nel rispetto di quanto precede,
cosi come ¢é suo diritto rifiutare i dati richiests.

Data,

Firma (anche digitale):




G.E.
ES. imm. n...... ...
TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
BANDO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

la sottoscritta avv. ......... , Professionista Delegato alla vendita ai sensi e per
gli effetti di cui all’art. 591 bis c.p.c. con provvedimento datato ......... dal
GE dott, ..}

vista ’ordinanza di pari data con la quale ¢ stata ordinata la vendita del
compendio immobiliare oggetto dell’esecuzione n. ....... Rg. Es. Imm.;
visti gli artt. 569 e seguenti c.p.c.

FISSA

LA VENDITA SENZA INCANTO

del bene immobiliare, cosi descritto:

LOTTO ...

IN COMUNE DI,

VIA N.

DESCRIZIONE IMMOBILE: .............

STATO DI OCCUPAZIONE: :: -« :«suemess

DATI CATASTALL coocsss 50

CONFORMITA CATASTALE: il perito della procedura ha dichiarato
che: .............

CONFORMITA' EDILIZIA: il perito, nella propria relazione, ha

dichiarato: .............
CONFORMITA' URBANISTICA: il perito ha dichiarato: .............
PROVENIENZE nel ventennio:

Per una migliore e pit ampia descrizione del si rinvia espressamente alla perizia di
stima del perito della procedura allegata al presente avviso di vendita che qui si

intende richiamata integralmente.



LOTTO UNICO:
al PREZZO BASE di_€ _ ......ccceeeennnesn. : SONO AMMISSIBILI
ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE PREZZO, FINO AL
LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE (OFFERTA MINIMA PARI
AD € e ).

per la deliberazione sull’offerta e/o per la gara tra piu offerenti I'udienza del

T+ T ——

PICSSO .voessunsssssesssssosssssenssssnessssssesssssssssessssssssssssssssassssssssssosios ’

TERMINE E LUOGO PER IL DEPOSITO DELLE OFFERTE

SEGRETE: le offerte devono essere depositate presso lo Studio
dell'Avv. oo in Alessandria ...................oou,
entro le ore 12:00 del giorno lavorativo precedente la data fissata per
I'apertura delle buste e per l'esame delle offerte e nei giorni e negli orari di

apertura dello Studio CoBT INIICAIET . uwus snees s s s oo mess s 5w

CUSTODY: AVV. oviniiviinmiivesinise con studio in Alessandria,
e svesns sugsuas swens nausnsns tel: v, .
FISSA
il rilancio minimo nella misuradi€ ............ .
DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte per la vendita senza
incanto:

1) le offerte di acquisto redatte in carte legale dovranno essere presentate

entro le ore 12 del giorno sopra indicato presso lo studio del delegato
AVV. iiiiiiiiiiiiieaaan, DR s i B e e b s LR ) SRS L’ offerta
deve essere depositata in doppia busta chiusa: sulla prima busta (quella
che rimane all’interno) saranno indicati, a cura dell’offerente, il nome del
professionista delegato ai sensi dell’art. 591 bis; c.p.c.; la data e ’ora

dell’udienza fissata per I’esame delle offerte. La prima busta sara inserita

in una seconda busta, chiusa a cura dell’offerente: sulla busta esterna il

professionista delegato ricevente annota: il nome di chi procede
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materialmente al deposito, previa sua identificazione; il nome del

delegato; la data dell’udienza fissata per I’esame delle offerte. Non potra

essere apposta alcuna altra indicazione. Tutte le buste esterne saranno

aperte dal delegato prima dell’inizio delle gare fissate per ciascun giorno.

Le offerte segrete, ancora sigillate, sono attribuite a ciascun fascicolo

sulla base delle indicazioni reperite sulla busta piu interna e saranno

aperte all’ora fissata per I’esperimento senza incanto;

2) I'offerta, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata, e comunque, per

almeno 120 giorni, dovra contenere:

il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio,
stato civile, recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato
[’'immobile (non sara possibile intestare I’'immobile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive I'offerta, salvi i casi di legge) il quale dovra
anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita. Se I'offerente ¢
coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i1 corrispondenti dati del coniuge (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale sara necessario che il coniuge
partecipi all’'udienza fissata per I'esame delle offerte e renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile). Se I’offerente ¢
minorenne, |’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare; se I’offerente agisce quale legale
rappresentante, dovra essere allegato certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina
che giustifichi i poteri; 1’offerta puo essere presentata personalmente
0 a mezzo procuratore legale munito di procura speciale notarile: i
procuratori legali possono presentare anche offerta per persona da
nominare.

In particolare sulla forma del mandato all’avvocato nel caso di
acquisto per persona da nominare ex art. 571 cpc € necessaria la
procura speciale notarile che tuttavia potra essere depositata anche

dopo l'aggiudicazione nel termine di tre giorni previsto dall'articolo

(9%)



583 codice di procedura civile, al momento dell'indicazione del
nominativo della persona per cui ¢ stata fatta I'offerta.

e idati identificativi del bene per il quale I’offerta ¢ proposta, ovvero il
numero dell’esecuzione immobiliare e 1’indicazione del lotto;

e [’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore
all’offerta minima indicata nell’ordinanza di vendita, e quindi al 75%
del prezzo indicato come prezzo base, a pena di esclusione, le
modalita ed il termine di versamento, salvo quanto previsto al punto
S);

e |’'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

e nel caso in cui 'offerente fosse interessato all’acquisto di un solo,
indifferentemente, tra piu lotti di beni simili (es. box) posti in vendita
dalla medesima procedura in una stessa udienza, potra fare offerta
valida per piu lotti, dichiarando di volerne acquistare perd uno solo.
In tal caso, se si rendera aggiudicatario di uno dei lotti, non sara
obbligato all’acquisto dei lotti successivi;

3) all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita e
del codice fiscale dell’offerente, nonché un assegno circolare non
trasferibile intestato alla procedura esecutiva n..., Tribunale di
Alessandria, seguito dal nome del professionista delegato; per un
importo pari al 15% del prezzo offerto (e non del prezzo base), a titolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto, salvo il
maggior danno; Ove |’offerta riguardi piu lotti ai sensi dell’articolo
precedente, potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento
al lotto di maggior prezzo. Nessuna somma sara richiesta, in questa fase,
quale fondo spese; il 15% ¢ I'importo minimo a pena di inefficacia:
I’offerente puo versare anche una cauzione piu alta;

4) I'offerta presentata per la vendita senza incanto ¢ per legge irrevocabile.
Essa peraltro non da diritto all’acquisto restando in facolta del Giudice
dell’esecuzione sospendere la vendita ai sensi dell’art. 586 c.p.c..

L offerente ¢ tenuto a presentarsi all’'udienza sopra indicata, anche per



partecipare all’eventuale gara. In caso di mancata presentazione e se
I"offerta ¢ I'unica per quel lotto, il bene andra comunque aggiudicato
all’offerente non presente, in base ai criteri indicati al successivo n. 5); in
caso di presenza di altre offerte si dara luogo a una gara sulla base della
migliore offerta, che potra anche essere quella formulata dall’offerente

non presente.

5) le buste saranno aperte all’udienza fissata alla presenza degli offerenti; in

caso di unica offerta pari o superiore al prezzo base, si procede ad
aggiudicazione all’offerente, anche in presenza di istanza di
assegnazione. Se, invece, 1'unico offerente si ¢ avvalso della facolta di
indicare un prezzo di acquisto inferiore al prezzo base, il professionista
delegato procede all’aggiudicazione, a condizione che non siano state
presentate istanze di assegnazione da parte dei creditori. In assenza di
istanze di assegnazione il professionista potra valutare di non aggiudicare
il bene all’offerente esclusivamente qualora ritenga vi sia seria possibilita
di conseguire una maggiore utilita con una nuova vendita. Qualora siano
state presentate due o piu offerte di acquisto valide (e valida I’offerta al
ribasso fino al limite del 25% di ribasso rispetto al prezzo base), si
procede in ogni caso a una gara tra gli offerenti anche in presenza di
istanza di assegnazione, partendo dall’offerta piu alta e con
aggiudicazione dell’immobile a chi, a seguito di rilanci, abbia offerto il
prezzo piu alto senza che nel tempo preventivamente stabilito dal delegato
vi siano stati ulteriori rilanci, purché il prezzo raggiunto sia pari o
superiore al prezzo base. In caso di pluralita di offerte, qualora gli
offerenti non intendano partecipare alla gara, il bene, salvo il caso di
presentazione di istanza di assegnazione, dovra essere aggiudicato al
miglior offerente secondo i criteri di cui all’art. 573 c.p.c. (il prezzo piu
alto determina in ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo
sara preferita |'offerta cui si accompagni la cauzione di maggiore importo
indipendentemente dal termine indicato per il versamento del saldo

prezzo; a parita di cauzione sara preferita l'offerta che indichi il minor



6)

termine di pagamento del saldo prezzo; a parita di tutte le precedenti
condizioni, sara preferita la prima offerta pervenuta). Nella vendita non
verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto
a quello di aggiudicazione. Nel caso in cui il prezzo indicato nella
migliore offerta o nell’offerta presentata per prima, come sopra
individuate, cosi come se il prezzo offerto all’esito della gara ¢ inferiore
al valore dell’immobile stabilito dal G.E. nell’ordinanza di vendita o nel
bando di vendita non si fara luogo alla vendita quando sono state
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c.: in tal
caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante in conformita alla
predetta norma;

le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno essere inferiori a:
€ 150,00 per immobili stimati fino a € 15.000,00; € 250,00 per immobili
stimati da € 15.000,01 a € 25.000,00; € 500,00 per immobili stimati da €
25.000,01 ad € 50.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da € 50.000,01
a € 100.000,00; € 1.500,00 per immobili stimati da € 100.000,01 a €
150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati da € 150.000,01 a €
200.000,00; € 2.500,00 per immobili stimati da € 200.000,01 ad €
250.000,00; € 3.000,00 per immobili stimati da € 250.000,01 ad €
300.000,00; € 3.500,00 per immobili stimati da € 300.000,01 ad €
350.000,00; € 5.000,00 per immobili stimati oltre € 300.000,01. Analoghe
misure saranno stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte,
si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato;

Il saldo prezzo, comprensivo degli ulteriori oneri, diritti e spese
conseguenti alla vendita, il cui importo verra indicato in via presuntiva e
salvo conguaglio dal delegato, dovra essere versato entro 120 giorni
dall’aggiudicazione ed entro lo stesso termine dovra essere consegnata
la dichiarazione scritta “antiriciclaggio”, pena la decadenza dalla

aggiudicazione e la perdita dell’importo versato a titolo di cauzione.



I termine per il versamento del saldo prezzo non ¢ soggetto a sospensione
feriale e il saldo dovra essere accreditato sul conto della procedura entro
il termine stabilito, non essendo sufficiente che entro tale data sia
impartito 1’ordine di bonifico.

[l termine di 120 giorni ¢ il termine massimo: resta salva la possibilita per
I’offerente di indicare un termine piu breve, circostanza che verra valutata
dal delegato o dal giudice ai fini dell’individuazione della migliore
offerta. Resta fermo che qualunque somma versata sara imputata, ex
art.1193 c.c., prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo. Il
versamento dovra essere effettuato sul conto corrente della procedura
aperto dal delegato medesimo e nello stesso termine dovra essere
consegnata al professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta
operazione a saldo; I’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo
ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita
previa esplicita comunicazione al professionista delegato.

7) l'aggiudicatario dovra consegnare, entro il termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, la dichiarazione c.d. Antiriciclaggio
contenente le informazioni prescritte dall’art. 22 del Digs 21/11/2007 n.
237, utilizzando di preferenza il modello in uso all’Ufficio, disponibile
presso la cancelleria esecuzioni immobili, con avvertimento che, in
mancanza, verra dichiarata la decadenza dall’aggiudicazione e la
perdita della cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art.
587 c.p.c.

8) in caso di inadempimento, I’aggiudicazione sara revocata e
I’aggiudicatario perdera la cauzione versata;

9) Alla vendita senza incanto non ¢ applicabile I’art. 584 c.p.c., mentre resta
salva la possibilita di sospendere la gara o la emissione del decreto di
trasferimento ai sensi dell’art. 586 c.p.c.

Condizioni di vendita
Si precisa che la vendita avviene in ogni caso nello stato di fatto e di diritto

in cui i beni si trovano con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni
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ed azioni, servitu attive e passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente |’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
-ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ci0 tenuto conto nella
valutazione dei beni. Per la destinazione urbanistica del terreno, di cui all’art.
30 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e le notizie previste dall’art. 46 del
medesimo D.P.R. e dall’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, si farinvio
alla perizia. Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistica edilizia 1’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito alla
disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento.

Agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/05 e s.m.i.,
I’aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita
e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impianti,
dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la
certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza,
che la certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di
voler assumere direttamente tali incombenze:

L’ immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e

trascrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura, salvo espresso



esonero da parte dell’aggiudicatario; se occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode
giudiziario.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Le ulteriori informazioni e [’esame della perizia potranno essere
rispettivamente assunte ed effettuate presso il professionista delegato o sui

seppent] Sit IGEXDEE <. isicisiiswisssnnio s saiin s s amnn

Per ulteriori informazioni contattare lo Studio del Professionista delegato,
AVV. tiii e con studio in Alessandria, ...............ccooeiiiiiiin....

al seguente numero telefonico .................

Si evidenzia che per partecipare alle vendite giudiziarie non ¢ necessaria
alcuna forma di intermediazione e che eventuali chiarimenti delucidazioni
potranno essere richiesti al custode giudiziario delegato alla vendita ed in

caso di vendita telematica al gestore della vendita.

Alessandria, li ....c...cvvvvevevnnnn.
[1 Professionista Delegato

ANV, sivieis van

No}



B, o iininisiinan ES.imm.n..................
TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
BANDO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
la SOUGSCIIMD AV, «sviicsass snmaiiinsisang Professionista Delegato alla vendita con
ordinanza di vendita delegata ex art. 591 bis c.p.c. emessa dal Giudice
dell'Esecuzione del Tribunale di Alessandriaindata ............... :
vista l'ordinanza di pari data con la quale ¢ stata ordinata la vendita telematica del
compendio immobiliare oggetto dell'esecuzione R.G.E. ..................
visti gli artt. 569 e seguenti c.p.c.
FISSA

LA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA SENZA INCANTO

del bene immobiliare, cosi descritto:
LOTTO ...

IN COMUNE DI,

VIA N.

DESCRIZIONE IMMOBILE: .............

DATI CATASTALIL: .............
CONFORMITA CATASTALE: il perito  della procedura ha dichiarato

CONFORMITA' EDILIZIA: il perito, nella propria relazione, ha
dichiatato: .. ::ssemmss

CONFORMITA' URBANISTICA: il perito ha dichiarato: .............
PROVENIENZE nel ventennio:

Per una migliore e piu ampia descrizione del si rinvia espressamente alla perizia di
stima del perito della procedura allegata al presente avviso di vendita che qui st

intende richiamata integralmente.

* %
CUSTODE: avv. ..................., con studio ..ol R i 7 e, e-
mail: ...l

* %




PREZZO BASE di € ....coconvnveen SONO AMMISSIBILI ANCHE
OFFERTE INFERIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75%

DEL PREZZO BASE (OFFERTA MINIMA PARI AD € ............ ).
FISSA

per la deliberazione sull’offerta e/o per la gara tra piu offerenti ’'udienza del

BIORDKE____sissasssnisasssisizans che si terrd __ presso lo studio

dellaVY: oo isssnmrnnis coisn

Le offerte segrete dovranno essere presentate entro le ore 12,00 del giorno
precedente con le modalita sottoindicate
FISSA
il rilancio minimo nella misuradi € .............
DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte per la vendita telematica
asincrona senza incanto avvalendosi del seguente gestore:

)l'offerta potra essere formulata esclusivamente con modalita telematica
tramite il modulo web “offerta telematica” fornito dal Ministro della Giustizia
(ed a cui €& possibile accedere anche dal portale del gestore della
WEIRAIER. < irvorminnss smoimensitions ), da compilare seguendo le relative istruzioni;

2)all'offerta devono essere allegati: a) la documentazione attestante il
versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell'importo
della cauzione; b)se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione
legale dei beni, copia del documento di identita e copia del codice fiscale del
coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all'esito dell'aggiudicazione
e del versamento del prezzo); c¢) se il soggetto offerente ¢ minorenne o
interdetto o inabilitato, copia del documento di identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione; d) se il soggetto offerente ¢ una
societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato del
registro delle imprese) da cui risultino 1 poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri; e) se I'offerta ¢ formulata da piu persone, copia

anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto

N)



pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua
l'offerta;

3) per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, l'offerta: a) sia
sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata ; oppure: b) sia direttamente trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi
dell'art. 12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a condizione
che: l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all'art.6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del
richiedendo (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e
trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno
eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all'art. 13,
comma 4 del D.M. n. 32 del 2015);

4) l'offerta ed i relativi documenti allegati siano inviati all'indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it; con la
precisazione che: a) l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata dal Ministero della Giustizia; b) l'offerente deve
procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando
che il mancato versamento del bollo non determina I'inammissibilita
dell'offerta (salvo l'avvio delle procedure per il recupero coattivo);

5) nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal
responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della
Giustizia ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, l'offerta sia
formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata al seguente
inditizzh WALl POCY ;. vsswamne s o somenmsmns s su s ;

6) nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

giustizia non programmati 0 non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo



comma, D.M. n. 32 del 2015, l'offerta si intende depositata nel momento in
cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa
documentazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione
dell'offerta, il gestore della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione
dell'offerente alle operazioni di vendita;

7) I'importo della cauzione (determinato nella misura del 15% dell'offerta) sia
versato esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario
intestato alla procedura (IBAN: .......ccoovvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn ) in tempo utile
per le determinazioni sull'ammissibilita dell'offerta;

8) qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri l'accredito delle somme
sul conto corrente intestato alla procedura, l'offerta sara considerata
inammissibile;

9) in caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al
netto degli eventuali oneri bancari) verra restituito dal professionista al
soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi in favore del
conto corrente di provenienza nel termine di tre giorni lavorativi, con la
precisazione che -nel caso in cui l'offerente sia ammesso alla gara- il termine
sopraindicato per la restituzione della cauzione decorrera dalla deliberazione
finale sulle offerte all'esito dei rilanci;

10) D'offerta presentata per la vendita senza incanto ¢ per legge irrevocabile.
Essa peraltro non da diritto all’acquisto restando in facolta del Giudice
dell’esecuzione sospendere la vendita ai sensi dell’art. 586 c.p.c.. L offerente
¢ tenuto a partecipare all’udienza sopra indicata, anche per prendere parte
all’eventuale gara. In caso di mancata partecipazione e se 1’offerta ¢ I’unica
per quel lotto, il bene andra comunque aggiudicato all’offerente non
partecipante, in base ai criteri indicati ai successivi punti; in caso di presenza
di altre offerte si dara luogo a una gara sulla base della migliore offerta, che
potra anche essere quella formulata dall’ offerente non partecipante;

1) in caso di rifiuto dell'acquisto, il professionista delegato non restituira la

cauzione, che sara trattenuta a titolo di risarcimento, salvo maggior danno,



12) l'esame delle offerte verra effettuato tramite il portale del gestore della
vendita telematica sopraindicato attraverso collegamento operato nel luogo di
svolgimento della gara;

13) la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite
l'area riservata del portale del gestore della vendita telematica sopraindicato,
accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni
ricevute -almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita-
con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata o
alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere |'offerta;

14) nel giorno e nell'ora fissati per l'esame delle offerte il professionista
provvedera a:

* verificare le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni
e dei documenti richiesti;

*verificare I'effettivo dell'importo comprensivo della cauzione entro i termini
sopraindicati;

* abilitare 1 partecipanti per l'eventuale gara tramite l'area riservata del sito
internet sopraindicato;

15) in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli
altri offerenti ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle
operazioni di vendita telematica ed il gestore della vendita telematica
procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri
elementi distintivi in gradi di assicurarne I'anonimato;

16) la gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della gara telematica
asincrona sull'offerta piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI. In
particolare:

e i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-
line le offerte in aumento tramite 1’area riservata del portale del gestore
della vendita telematica;

e ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di
durata della gara;

e le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno essere inferiori a:

€ 150,00 per immobili stimati fino a € 15.000,00; € 250,00 per immobili
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17)

stimati da € 15.000,01 a € 25.000,00; € 500,00 per immobili stimati da €
25.000,01 ad € 50.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da €
50.000,01 a € 100.000,00; € 1.500,00 per immobili stimati da €
100.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati da €
150.000,01 a € 200.000,00; € 2.500,00 per immobili stimati da €
200.000,01 ad € 250.000,00; € 3.000,00 per immobili stimati da €
250.000,01 ad € 300.000,00; € 3.500,00 per immobili stimati da €
300.000,01 ad € 350.000,00; € 5.000,00 per immobili stimati oltre €
300.000,01. Analoghe misure saranno stabilite per il caso in cui, a
seguito di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di
vendita con prezzo ribassato;

il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni
rilancio effettuato;

la gara avra la seguente durata:

la gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato
le verifiche di ammissibilita delle offerte;

la gara avra termine alle ore 13.00 del secondo giorno successivo a quello
in cui il professionista abbia avviato la gara (es. se la gara inizia il giorno
3 a qualsiasi ora, avra termine alle ore 13.00 del giorno 5);

qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 10 minuti prima della
scadenza del predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata
automaticamente di 10 minuti, a decorrere dal deposito del rilancio, per
consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci; analogo
prolungamento automatico di dieci minuti scattera ad ogni rilancio
successivo, a decorrere dal deposito del rilancio; la gara terminera
quando dall'ultimo rilancio siano decorsi 10 minuti senza ulteriori rilanci;
la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel
giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra
indicato (con esclusione del sabato, domenica e dei giorni festivi);
qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in
un giorno festivo, il termine dovra intendersi automaticamente scadente

al primo giorno non festivo successivo; il professionista non fara



coincidere 1 due giorni della gara con il sabato, la domenica o altro giorno
festivo;
e una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara,
il gestore della vendita telematica comunichera a tutti i partecipanti la
maggiore offerta formulata e comunichera al referente della procedura
I’elenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano
effettuate (ferma la possibilita per il professionista di procedere
direttamente al download del report dal sito del gestore);
e le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo tramite posta elettronica
certificata all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite
SMS;
e il professionista delegato procedera all’individuazione della migliore
offerta ed all’eventuale aggiudicazione;
18) in caso di pluralita di offerte, qualora gli offerenti non intendano partecipare
alla gara, il bene, salvo il caso di presentazione di istanza di assegnazione, dovra
essere aggiudicato al miglior offerente secondo i criteri di cui all’art. 573 c.p.c.
(il prezzo piu alto determina in ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di
prezzo sara preferita |'offerta cui si accompagni la cauzione di maggiore importo
indipendentemente dal termine indicato per il versamento del saldo prezzo: a
parita di cauzione sara preferita l'offerta che indichi il minor termine di
pagamento del saldo prezzo; a parita di tutte le precedenti condizioni, sara
preferita la prima offerta pervenuta);
19) il professionista delegato dovra comunicare all’aggiudicatario che il saldo
prezzo, comprensivo degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita,
il cui importo verra indicato in via presuntiva e salvo conguaglio dal delegato,
dovra essere versato entro 120 giorni dall’aggiudicazione, pena la decadenza
dalla vendita stessa, con perdita delle somme versate a titolo di cauzione ed
entro lo stesso termine dovra essere consegnata la dichiarazione scritta
“antiriciclaggio”, pena la decadenza dalla aggiudicazione e la perdita
dell’importo versato a titolo di cauzione.
Il termine per il versamento del saldo prezzo non ¢ soggetto a sospensione

feriale e il saldo dovra essere accreditato sul conto della procedura entro il
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termine stabilito, non essendo sufficiente che entro tale data sia impartito
[’ordine di bonifico.
Si precisa che il termine di 120 giorni ¢ il termine massimo: resta salva la
possibilita per I’offerente di indicare un termine piu breve, circostanza che verra
valutata dal delegato o dal giudice ai fini dell’individuazione della migliore
offerta. Resta fermo che qualunque somma versata sara imputata, ex art.1193
c.c., prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo. Il versamento
dovra essere effettuato sul conto corrente della procedura aperto dal delegato
medesimo e con le medesime modalita previste per la cauzione; 1’aggiudicatario
potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita previa esplicita comunicazione al professionista
delegato;

20) ’aggiudicatario dovra consegnare, entro il termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, la dichiarazione c.d. Antiriciclaggio
contenente le informazioni prescritte dall’art. 22 del Digs 21/11/2007 n.
237, utilizzando di preferenza il modello in uso all’Ufficio disponibile
presso la cancelleria esecuzioni immobili, con avvertimento che, in
mancanza, verra dichiarata la decadenza dall’aggiudicazione e la
perdita della cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art.
587 c.p.c.

21) in caso di inadempimento, I’aggiudicazione sara revocata e I’aggiudicatario

perdera la cauzione versata;

22) il professionista delegato provvedera sull’istanza di assegnazione che sia

stata depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c. per ciascun tentativo di

vendita, qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni:

o la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

o lavendita non abbia avuto luogo in quanto I’unica offerta sia stata
di importo inferiore al valore d’asta;

o la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu
offerte ed anche all’esito della gara tra gli offerenti — il prezzo
indicato nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;

23) il professionista delegato provvedera a:




e determinare in sede di assegnazione I’ammontare forfettario delle spese
e, eventualmente, ’ammontare del conguaglio dovuto dall’assegnatario;

e fissare all’assegnatario termine in ogni caso non superiore a 120 giorni
dalla data della deliberazione finale sulle offerte per il versamento delle
spese e dell’eventuale conguaglio dovuti;

e atrasmettere al giudice, all’esito del versamento, gli atti per la pronuncia
del decreto di trasferimento;

24) alla vendita senza incanto non ¢ applicabile I’art. 584 c.p.c., mentre resta
salva la possibilita di sospendere la gara o la emissione del decreto di
trasferimento ai sensi dell’art. 586 c.p.c.:

25) si precisano le seguenti condizioni di vendita: la vendita avviene in ogni
caso nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente 1’esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio
tenuto conto nella valutazione dei beni. Per la destinazione urbanistica
del terreno, di cui all’art. 30 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e le notizie
previste dall’art. 46 del medesimo D.P.R. e dall’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47, si fa rinvio alla perizia. Per gli immobili realizzati
in violazione della normativa urbanistica edilizia 1’aggiudicatario potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R.

6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o
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permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento. Agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs.
192/05 e s.m.i., I’aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti
dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato
peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli
stessi alle norme sulla sicurezza, che la certificazione/attestato di
qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente
tali incombenze. L’immobile viene venduto libero da iscrizioni
ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al momento della
vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e
cura della procedura, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario;
se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario con spese a
carico della procedura. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a
carico dell’aggiudicatario. Per tutto quanto qui non previsto si applicano

le vigenti norme di legge.

Le ulteriori informazioni e |'esame della perizia potranno essere
rispettivamente assunte ed effettuate presso il professionista delegato o sui
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Per ulteriori informazioni contattare lo Studio del Professionista delegato,
BT, v i s Soa S OO MU M, v soviciva s dawss poiiapion Shistiton 548 , al seguente

numero telefonico .................

Si evidenzia che per partecipare alle vendite giudiziarie non ¢ necessaria
alcuna forma di intermediazione e che eventuali chiarimenti delucidazioni
potranno essere richiesti al custode giudiziario delegato alla vendita ed in

caso di vendita telematica al gestore della vendita.



Alessandria, li
Il Professionista Delegato



N. $$numero ruolo$$/$$anno ruolo$$ R.G. ES. IMM.

TRIBUNALE ORDINARIO di ALESSANDRIA

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

[l Giudice,
sciogliendo la riserva di cui al verbale di udienza in data odierna,

ritenuto che la valutazione dell’immobile pignorato effettuata dal ctu appare corretta e che i metodi
utilizzati risultano fondati su riscontri oggettivi, tenendo conto dei costi e degli oneri economici che
incidono sulla determinazione del valore dell’immobile;

vista |’istanza di vendita formulata dal creditore procedente;

ritenuto che i beni pignorati devono essere posti in vendita con prezzo a base d’asta pari al valore di
stima riportato in perizia;

considerato che i creditori hanno chiesto disporsi la vendita con modalita non telematiche;

rilevato che, in considerazione del valore dell’immobile e dell’ubicazione dello stesso, la vendita con
modalita telematiche, comportando maggiori costi e di fatto restringendo la platea dei possibili
offerenti in considerazione della non sufficiente diffusione dell’uso dei mezzi informatici, appare
pregiudizievole per gli interessi dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

p.q.m.

provvede come da separato provvedimento alla delega delle operazioni di vendita al professionista
gia nominato quale custode, essendo opportuna la concentrazione dei due incarichi nella stessa
persona.

Si comunichi.
Alessandria, $$data_decisione$$
[l Giudice
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N. $$numero ruolo$$/$$anno ruolo$$ R.G. ES. IMM.

TRIBUNALE ORDINARIO di ALESSANDRIA

Sezione Civile
Gruppo Esecuzioni Immobiliari

Ordinanza di vendita
con delega ex artt. 569 e 591 bis c.p.c.

11 GE,
nella procedura esecutiva promossa da

nei confronti di

verificata la regolarita delle notifiche e degli avvisi;
visti gli articoli gli artt. 569 e seguenti c.p.c.;

ritenuto che non sussistano elementi che facciano ritenere probabile che la vendita con I'incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene determinato ai sensi dell’art.
568 c.p.c.;

rilevato che ¢ stato gia nominato il custode dei beni pignorati ed appare opportuna la concentrazione
nella stessa persona dell’incarico di delegato alla vendita;

ORDINA
la vendita del compendio immobiliare pignorato;

letto I’art. 568 c.p.c.;
vista la relazione dell’esperto e le osservazioni dei creditori e del debitore,

DETERMINA
il valore dei lotti cosi come segue:

lotto 1 =€ ; prezzo minimo dell’offerta € (- %)
Rilanci minimi:

- Immobili stimati fino a 15.000 euro: 150

- Immobili stimati da 15.000,01 a 25.000: 250

- Immobili stimati da 25.000,01 a 50.000: 500

- Immobili stimati da 50.000,01 a 100.000: 1.000

- Immobili stimati da 100.000,01 a 150.000: 1.500




Immobili stimati da 150.000,01 a 200.000: 2.000
Immobili stimati da 200.000,01 a 250.000: 2.500
Immobili stimati da 250.000,01 a 300.000: 3.000
Immobili stimati da 300.000,01 a 350.000: 3.500
Immobili stimati oltre 350.000,01: 5.000

visti gli artt. 591 bis c.p.c., 559 e 560 c.p.c.

DELEGA LE OPERAZIONI DI VENDITA

All’ avv
gia nominato custode con precedente decreto;

DISPONE

che il Custode-Delegato:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

estragga copia di tutti gli atti e i documenti del fascicolo dell’esecuzione, che rimarra
depositato presso la Cancelleria del Tribunale, e di cui periodicamente verifichera la
completezza; segnalera al GE eventuali incompletezze ai fini dell’art. 567, terzo comma,
c.p.c.; verifichera altresi la completezza e regolarita delle notifiche al debitore, ai
comproprietari ed ai creditori iscritti, segnalando eventuali carenze al GE;

effettui un nuovo controllo della proprieta dei beni pignorati, comparando i dati risultanti
dalla documentazione ipocatastale ovvero della certificazione sostitutiva notarile depositata
dal creditore procedente con quelli della relazione dell’esperto nominato da questo giudice;
provveda ad accendere, se non gia esistente, apposito conto corrente intestato alla procedura
esecutiva;

riscuota 1 canoni di locazione e le indennita per illegittima occupazione eventualmente
versate dai titolari di contratti di locazione o di affitto non opponibili alla procedura esecutiva
(previo in questo caso comunicazione della circostanza al Ge per le opportune valutazioni);
versi senza ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente della procedura;
segnali tempestivamente al GE I’eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita
pattuite;

segnali ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva e al Giudice della esecuzione
I’eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, co. 3°, c.c.;

segnali al GE eventuali necessita di urgente manutenzione dell’'immobile pignorato;
qualora taluno degli immobili sia in condominio, dia immediata comunicazione della nomina
all’amministrazione condominiale invitandolo a trasmettergli copia delle richieste di
pagamento inviate al proprietario dell’immobile, della documentazione di supporto e di ogni
altra inerente alla gestione del condominio, ivi compresa quella relativa a spese straordinarie
oggetto di delibera condominiale;

accompagni di persona, 0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese, tutti
gli interessati all’acquisto ad esaminare I’'immobile oggetto della procedura, avendo cura di
organizzare le visite in orari differenziati adottando tutti gli accorgimenti necessari perché



ciascuno interessato non venga contattato o identificato dagli altri; a richiesta, metta a
disposizione, preferibilmente in formato elettronico, copia della ordinanza di vendita e della
perizia, fornendo altresi ogni altro piu utile chiarimento in ordine alle modalita della vendita,
alle caratteristiche e consistenza del bene; precisi le spese straordinarie eventualmente gia
deliberate nonché gli eventuali oneri condominiali per i quali, in base all’art. 63, co. 2°, disp.
att. c.c., il potenziale aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con
il debitore; precisi infine natura ed ammontare presumibile degli esborsi che andranno
sostenuti dall’aggiudicatario;

9) provveda a che il nome ed il recapito del Custode-Delegato siano inseriti nella pubblicita
commerciale;

10) intervenga alle udienze fissate dal GE;

11) renda il conto della sua gestione, a norma dell’art. 593 c.p.c. per ogni singola unita
immobiliare sotto la sua custodia, ogni quattro mesi, con la medesima relazione con cui
riferira I’esito delle vendite (i conti parziali e quello finale specificheranno: a) il saldo
contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivita compiute; €) le istanze proposte;
f) sommariamente i provvedimenti ottenuti);

12) provveda alla liberazione dell’immobile a norma dell’art. 560 ¢.p.c.:

13) al momento del deposito della bozza del progetto di distribuzione, depositi il rendiconto
finale della gestione (con avviso che il GE fissera I’'udienza di approvazione del conto in uno
con quella del piano di riparto).

AUTORIZZA
il Custode-Delegato:
- ad utilizzare per le attivita di vendita il fondo spese omnicomprensivo gia assegnato per le attivita
di custodia;
- arichiedere al creditore procedente, o al creditore intervenuto con privilegio ipotecario di primo
grado, le successive integrazioni del fondo spese quando lo stesso diventi insufficiente per assicurare
il tempestivo svolgimento delle attivita delegate;

DISPONE
A tale fine che:
- quando per effetto delle spese di pubblicita relative a un tentativo di vendita, o di altre spese
impreviste, il fondo spese diventi insufficiente a coprire le spese dell’eventuale ulteriore tentativo da

esperirsi in caso negativo di quello gia fissato, il Custode — Delegato richieda immediatamente al
creditore come sopra individuato un’integrazione di € 1.000;

- I’integrazione dovra essere versata dal creditore onerato nel termine di 30 giorni dalla richiesta;

- in caso di inadempimento nel suddetto termine da parte del creditore onerato, il Custode — Delegato
ne dia immediato avviso al GE, allegando la prova della comunicazione della richiesta indirizzata al
creditore;

AVVISA
Sin d’ora il creditore procedente, o il creditore intervenuto con privilegio ipotecario di primo grado,
che il mancato versamento dell’integrazione del fondo spese nel termine di 30 giorni dalla richiesta
del Custode — Delegato determinera I'improseguibilita della procedura, o comunque potra



determinare una maggiorazione del compenso liquidato in favore del delegato, in considerazione delle
attivita supplementari ad esso richieste a causa dell’inerzia del creditore medesimo;

DISPONE

Che il Custode — Delegato:

1.

10.

11.

12.

provveda a fissare la prima vendita entro 4 mesi (5 qualora il termine scada nel mese di agosto)
dall’incarico e a redigere I’avviso di vendita secondo il modello fac simile - pubblicato sul sito
del Tribunale e disponibile presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari - precisando che tutte le
attivita si svolgeranno avanti al Custode-Delegato nel luogo da questi indicato nell’avviso
medesimo;

depositi nel fascicolo telematico, entro 15 giorni dall’incarico, copia dell’avviso di vendita;

in caso di vendita ad opera di creditore fondiario, provveda a girare il saldo prezzo in favore alla
banca procedente immediatamente dopo il versamento da parte dell’aggiudicatario;

nell’avviso di vendita, conceda il termine di 90 gg. per il deposito delle offerte e fissi per il primo
giorno successivo non festivo la data dell’udienza per la deliberazione sulle offerte o per la gara
ex art. 573 c.p.c., indicando nell’avviso che il prezzo offerto non potra essere inferiore di oltre un
quarto del prezzo base ai sensi dell’art. 571/1I1I c.p.c. e le eventuali formalita pregiudizievoli non
suscettibili di cancellazione;

provveda alla pubblicazione nei termini di legge sul portale delle vendite pubbliche, ai sensi
dell’art. 490 co. 1 c.p.c., e ad effettuare la pubblicita ex art. 490 co. 2 c.p.c., in conformita alle
circolari adottate dal Tribunale;

notifichi al debitore esecutato e ai creditori iscritti non intervenuti I’avviso di vendita 45 giorni
prima della data fissata;

rediga verbale delle operazioni di vendita effettuate;

deliberi sulle offerte pervenute; in caso di offerta inferiore al prezzo base in misura non superiore
ad un quarto, il Custode-Delegato proceda alla vendita se ritenga che non vi sia seria possibilita
di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita € non siano state presentate istanze di
assegnazione; in caso di pluralita di offerte, inviti gli offerenti ad una gara sull’offerta piu alta, ai
sensi dell’art. 573 c.p.c.;

provveda sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.
per ciascun tentativo di vendita, qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni: -
la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; - la vendita non abbia avuto luogo
in quanto I’unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta; - la vendita non abbia avuto
luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed anche all’esito della gara tra gli offerenti — il prezzo
indicato nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;

provveda a: - determinare in sede di assegnazione lI’ammontare forfettario delle spese e,
eventualmente, I’ammontare del conguaglio dovuto dall’assegnatario; - fissare all’assegnatario
termine in ogni caso non superiore a 120 giorni dalla data della deliberazione finale sulle offerte
per il versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio dovuti; - a trasmettere al giudice,
all’esito del versamento, gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento;

depositi, entro 10 giorni da ogni esperimento di vendita relazione di aggiornamento contenente il
verbale delle operazioni e la copia dell’eventuale successivo esperimento di vendita:

fissi ogni successivo esperimento di vendita entro 4 mesi (5 qualora il termine scada nel mese di
agosto), previa riduzione del prezzo base fino ad un quarto e concedendo il termine massimo di
legge (90 gg.) per il deposito di offerte irrevocabili;




13.

14.

15.
16.

17,
18.

19.

20.

21.

22.

23.

ove appaia utile la prosecuzione della vendita a prezzo invariato, riferisca al GE e chieda istruzioni
prontamente, comunque in tempo utile per assicurare il rispetto del termine di 4 mesi per la
fissazione della vendita;

riceva le cauzioni ed i versamenti per saldo prezzo e per spese versandoli sul conto corrente
intestato alla procedura esecutiva;

effettui tutti i depositi ed i prelievi necessari, salvo rendiconto;

comunichi tempestivamente al GE il mancato pagamento del saldo prezzo ¢/o il mancato rilascio
della dichiarazione cd. Antiriciclaggio ex art. 587 cpc:

autorizzi 1’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.;
comunichi all’aggiudicatario I'importo delle spese e degli oneri conseguenti alla vendita, tenuto
conto delle eventuali agevolazioni fiscali spettanti sulla base degli atti o delle richieste
dell’aggiudicatario e le modalita del versamento da eseguirsi entro 120 giorni
dall’aggiudicazione;

il Custode — Delegato gia all’atto dell’aggiudicazione:

- inviti I"aggiudicatario a richiedere contestualmente al versamento del saldo prezzo, e comunque
prima del decreto di trasferimento, l’emissione dell’ordine di liberazione, qualora non sia gia
stato adottato;

- avvisi I’aggiudicatario che nel termine fissato per il versamento del prezzo dovra rilasciare, A
PENA DI REVOCA DELL’AGGIUDICAZIONE e PERDITA DELLA CAUZIONE,
dichiarazione scritta “antiriciclaggio” resa nella consapevolezza della responsabilita civile e

penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci fornendo le informazioni prescritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231;

I’omesso rilascio della dichiarazione entro il termine del saldo prezzo dovra essere prontamente
segnalato al GE per I’adozione dei provvedimenti di revoca dell’aggiudicazione previsti dall’art.
587 cpc, come riformato dal 26.11.24;

si evidenzia, in conformita alla normativa in tema di trattamento dei dati personali, 1'esigenza di
mantenere assoluto riserbo in merito ai dati personali il cui trattamento si ¢ reso necessario per gli
scopi le attivita previste dalla legge antiriciclaggio;

il Custode — Delegato predisponga il decreto di trasferimento entro 45 giorni dal versamento del
saldo prezzo e dal pagamento degli ulteriori oneri e spese e previo ulteriore aggiornamento delle
visure immobiliari (al decreto di trasferimento saranno allegati la dichiarazione scritta
dell’aggiudicatario ex art. 585 u.c. c.p.c. con le informazioni previste dall'articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231, il certificato di destinazione urbanistica, se previsto dalla
legge, le visure ipotecarie aggiornate, prova del versamento del prezzo e delle pubblicita
effettuate);

dopo la firma da parte del GE e gli adempimenti necessari della cancelleria, curi I’esecuzione di
tutte le formalita previste dall’art. 591 bis, n. 11, c.p.c. (registrazione, trascrizione ¢ voltura
catastale del decreto di trasferimento, comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni
ove previsto), nonché la cancellazione dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie, come
ordinate dal GE;

predisponga, entro 90 giorni dalla comunicazione della firma del decreto di trasferimento, il
rendiconto finale con istanza di liquidazione del compenso;

il Custode — Delegato, nei 30 giorni successivi alla trascrizione del decreto trasferimento, previa
verifica della somma disponibile sul conto ed acquisizione delle note di precisazione che i
creditori invieranno entro il termine fissato dal Custode-Delegato, predisponga e depositi nel



24.

25.

fascicolo un piano di riparto, tenendo conto degli onorari liquidati dal GE;

il delegato, entro 30 giorni dal provvedimento del Ge di conferma o di modifica del progetto,
fissi innanzi a sé I'audizione delle parti per la discussione sul progetto di distribuzione.
Della fissazione dell’udienza ne da comunicazione alle parti, inviando il progetto confermato o
modificato, via pec e al debitore ex art. 492 c.p.c.. in modo che le parti possano far pervenire
eventuali osservazioni;

Tra la comunicazione e la data della comparizione innanzi al delegato debbono intercorrere
almeno dieci giorni.

All’esito dell’udienza il delegato depositera verbale dando atto delle comunicazioni ai soggetti

interessati ¢ dell’approvazione del progetto o, nel caso in cui sorgano controversie ex art 512 cpc,
rimettendo gli atti al GE al fine della fissazione di udienza, nella quale dovra comparire,
depositando breve relazione sulle contestazioni.

dopo I’approvazione del progetto o I'adozione da parte del G.E. dei provvedimenti previsti
dall’art. 512 c.p.c., il Custode — Delegato provveda infine al pagamento delle somme spettanti ai
creditori e al prelievo del proprio compenso, con chiusura del conto e deposito di relazione su tali
adempimenti allegando prova dei pagamenti e della chiusura, con [’estratto conto;

tutte le operazioni delegate siano completate entro due anni dalla comunicazione della presente
ordinanza (essendo esclusa la possibilita di sospensione o rinvio delle operazioni di vendita se
non per ordine del GE), salva I’esigenza di chiedere la proroga della delega.

Dispone che ai sensi dell’art. 569, u.c., c.p.c. il creditore che ha chiesto la vendita provveda, entro il
termine di 30 giorni dalla comunicazione, a notificare la presente ordinanza ai creditori di cui all’art.
498 c.p.c. non intervenuti, e al debitore o al terzo esecutato nei casi di cui all’art 602 e ss. c.p.c.

Si evidenzia alle parti e al custode-delegato che le comunicazioni e le notifiche al debitore, al terzo

esecutato e ai creditori vanno effettuate ai sensi degli artt. 489 e 492 ¢cpc come modificati dal

correttivo Cartabia.

Si comunichi.

Alessandria, $$data_decisione$$

[l Giudice

T



N. $$numero_ruolo$$/$$anno ruolo$$ R.G. ES. IMM.

TRIBUNALE ORDINARIO di ALESSANDRIA

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il Giudice,
sciogliendo la riserva di cui al verbale di udienza in data odierna,

ritenuto che la valutazione dell’immobile pignorato effettuata dal ctu appare corretta e che i metodi
utilizzati risultano fondati su riscontri oggettivi, tenendo conto dei costi e degli oneri economici che
incidono sulla determinazione del valore dell’immobile;

vista |'istanza di vendita formulata dal creditore procedente;

ritenuto che i beni pignorati devono essere posti in vendita con prezzo a base d’asta pari al valore di
stima riportato in perizia;

rilevato che, in considerazione del valore dell’immobile e dell’ubicazione dello stesso, appare
opportuna la vendita con modalita telematiche;

p.q.m.

provvede come da separato provvedimento alla delega delle operazioni di vendita al professionista
gia nominato quale custode, essendo opportuna la concentrazione dei due incarichi nella stessa
persona.

Si comunichi.
Alessandria, $$data_decisione$$
[l Giudice



N. $$numero_ruolo$$/$$anno ruolo$$ R.G. ES. IMM.

TRIBUNALE ORDINARIO di ALESSANDRIA

Sezione Civile
Gruppo Esecuzioni Immobiliari

Ordinanza di vendita
con delega ex artt. 569 e 591 bis c.p.c.

Il GE,
nella procedura esecutiva promossa da

nei confronti di

verificata la regolarita delle notifiche e degli avvisi;
visti gli articoli gli artt. 569 e seguenti c.p.c.;

ritenuto che non sussistano elementi che facciano ritenere probabile che la vendita con I’incanto possa

aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene determinato ai sensi dell’art.
568 c.p.c.;

rilevato che ¢ stato gia nominato il custode dei beni pignorati ed appare opportuna la concentrazione
nella stessa persona dell’incarico di delegato alla vendita;

ravvisati altresi i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalita telematiche
(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asincrona) e nel rispetto della
normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della
Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

ORDINA
la vendita del compendio immobiliare pignorato;

letto I’art. 568 c.p.c.;
vista la relazione dell’esperto e le osservazioni dei creditori e del debitore,

DETERMINA
il valore dei lotti cosi come segue:

lotto 1 =€ . prezzo minimo dell’offerta € (- %)
Rilanci minimi:

- Immobili stimati fino a 15.000 euro: 150



Immobili stimati da 15.000,01 a 25.000: 250
Immobili stimati da 25.000,01 a 50.000: 500
Immobili stimati da 50.000,01 a 100.000: 1.000
Immobili stimati da 100.000,01 a 150.000: 1.500
Immobili stimati da 150.000,01 a 200.000: 2.000
Immobili stimati da 200.000,01 a 250.000: 2.500
Immobili stimati da 250.000,01 a 300.000: 3.000
Immobili stimati da 300.000,01 a 350.000: 3.500
Immobili stimati oltre 350.000,01: 5.000

visti gli artt. 591 bis c.p.c., 559 € 560 c.p.c.

DELEGA LE OPERAZIONI DI VENDITA

All” avv.
gia nominato custode con precedente decreto:

DISPONE

che il Custode-Delegato:

)]

2)

3)

4)

5)

6)
7)

estragga copia di tutti gli atti e i documenti del fascicolo dell’esecuzione, che rimarra
depositato presso la Cancelleria del Tribunale, e di cui periodicamente verifichera la
completezza; segnalera al GE eventuali incompletezze ai fini dell’art. 567, terzo comma,
c.p.c.; verifichera altresi la completezza e regolarita delle notifiche al debitore, ai
comproprietari ed ai creditori iscritti, segnalando eventuali carenze al GE;

effettui un nuovo controllo della proprieta dei beni pignorati, comparando i dati risultanti
dalla documentazione ipocatastale ovvero della certificazione sostitutiva notarile depositata
dal creditore procedente con quelli della relazione dell’esperto nominato da questo giudice;
provveda ad accendere, se non gia esistente, apposito conto corrente intestato alla procedura
esecutiva;

riscuota i canoni di locazione e le indennita per illegittima occupazione eventualmente
versate dai titolari di contratti di locazione o di affitto non opponibili alla procedura esecutiva
(previo in questo caso comunicazione della circostanza al Ge per le opportune valutazioni);
versi senza ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente della procedura;
segnali tempestivamente al GE I’eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita
pattuite;

segnali ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva e al Giudice della esecuzione
I’eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, co. 3°, c.c.;

segnali al GE eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;
qualora taluno degli immobili sia in condominio, dia immediata comunicazione della nomina
all’amministrazione condominiale invitandolo a trasmettergli copia delle richieste di
pagamento inviate al proprietario dell’immobile, della documentazione di supporto e di ogni




altra inerente alla gestione del condominio, ivi compresa quella relativa a spese straordinarie
oggetto di delibera condominiale;

8) accompagni di persona, 0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese, tutti
gli interessati all’acquisto ad esaminare I'immobile oggetto della procedura, avendo cura di
organizzare le visite in orari differenziati adottando tutti gli accorgimenti necessari perché
ciascuno interessato non venga contattato o identificato dagli altri; a richiesta, metta a
disposizione, preferibilmente in formato elettronico, copia della ordinanza di vendita e della
perizia, fornendo altresi ogni altro piu utile chiarimento in ordine alle modalita della vendita,
alle caratteristiche e consistenza del bene; precisi le spese straordinarie eventualmente gia
deliberate nonché gli eventuali oneri condominiali per i quali, in base all’art. 63, co. 2°, disp.
att. c.c., il potenziale aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con
il debitore; precisi infine natura ed ammontare presumibile degli esborsi che andranno
sostenuti dall’aggiudicatario;

9)  provveda a che il nome ed il recapito del Custode-Delegato siano inseriti nella pubblicita
commerciale;

10)  intervenga alle udienze fissate dal GE;

1) renda il conto della sua gestione, a norma dell’art. 593 c.p.c. per ogni singola unita
immobiliare sotto la sua custodia, ogni quattro mesi, con la medesima relazione con cui
riferira I’esito delle vendite (i conti parziali e quello finale specificheranno: a) il saldo
contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivita compiute; e) le istanze proposte;
f) sommariamente i provvedimenti ottenuti);

12)  provveda alla liberazione dell’immobile a norma dell’art. 560 c.p.c.;

13)  al momento del deposito della bozza del progetto di distribuzione, depositi il rendiconto
finale della gestione (con avviso che il GE fissera I'udienza di approvazione del conto in uno
con quella del piano di riparto).

AUTORIZZA
il Custode-Delegato:

- ad utilizzare per le attivita di vendita il fondo spese omnicomprensivo gia assegnato per le attivita
di custodia;
- arichiedere al creditore procedente, o al creditore intervenuto con privilegio ipotecario di primo

grado, le successive integrazioni del fondo spese quando lo stesso diventi insufficiente per assicurare
il tempestivo svolgimento delle attivita delegate;

DISPONE
A tale fine che:
- quando per effetto delle spese di pubblicita relative a un tentativo di vendita, o di altre spese
impreviste, il fondo spese diventi insufficiente a coprire le spese dell’eventuale ulteriore tentativo da
esperirsi in caso negativo di quello gia fissato, il Custode — Delegato richieda immediatamente al
creditore come sopra individuato un’integrazione di € 1.000:
- 'integrazione dovra essere versata dal creditore onerato nel termine di 30 giorni dalla richiesta;
- in caso di inadempimento nel suddetto termine da parte del creditore onerato, il Custode — Delegato

ne dia immediato avviso al GE, allegando la prova della comunicazione della richiesta indirizzata al
creditore;




AVVISA

Sin d’ora il creditore procedente, o il creditore intervenuto con privilegio ipotecario di primo grado,
che il mancato versamento dell’integrazione del fondo spese nel termine di 30 giorni dalla richiesta
del Custode — Delegato determinera I'improseguibilita della procedura, o comunque potra
determinare una maggiorazione del compenso liquidato in favore del delegato, in considerazione
delle attivita supplementari ad esso richieste a causa dell’inerzia del creditore medesimo;

DISPONE

Che:

l.

il Custode — Delegato provveda a fissare la prima vendita entro 4 mesi (5 qualora il termine scada
nel mese di agosto) dall’incarico e a redigere I’avviso di vendita secondo il modello fac simile -
pubblicato sul sito del Tribunale e disponibile presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
precisando che tutte le attivita si svolgeranno avanti al Custode-Delegato nel luogo da questi
indicato nell’avviso medesimo;

il Custode — Delegato depositi nel fascicolo telematico, entro 15 giorni dall’incarico, copia
dell’avviso di vendita;

in caso di vendita ad opera di creditore fondiario, il Custode — Delegato provveda a girare il saldo
prezzo in favore alla banca procedente immediatamente dopo il versamento da parte
dell’aggiudicatario;

nell’avviso di vendita, il Custode — Delegato conceda il termine di 90 gg. per il deposito delle
offerte e fissi per il primo giorno successivo non festivo la data dell’udienza per la deliberazione
sulle offerte o per la gara ex art. 573 c¢.p.c., indicando nell’avviso che il prezzo offerto non potra
essere inferiore di oltre un quarto del prezzo base ai sensi dell’art. S71/III ¢.p.c. e le eventuali
formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione;

il Custode — Delegato provveda alla pubblicazione nei termini di legge sul portale delle vendite
pubbliche, ai sensi dell’art. 490 co. 1 c.p.c., e ad effettuare la pubblicita ex art. 490 co. 2 c.p.c.,
in conformita alle circolari adottate dal Tribunale:

il Custode — Delegato notifichi al debitore esecutato e ai creditori iscritti non intervenuti I"avviso
di vendita 45 giorni prima della data fissata:

la vendita venga effettuata con modalita telematica asincrona, avvalendosi del gestore
I’offerta possa essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il modulo web
“Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui ¢ possibile accedere anche dal

portale del gestore della vendita:

all’offerta siano allegati: a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della
contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura
dell’importo della cauzione; b) se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale
dei beni, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta
del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); c) se il
soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identita e copia
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I"offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione; d) se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica,
copia del documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri
ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri; e) se I’offerta ¢ formulata da piu




10.

11.

12.

13

14.

15.

16.

17.

persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico
o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua I’offerta;

per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, I’offerta: a) sia sottoscritta con firma
digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; oppure: b) sia direttamente
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi
dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso,
la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che: I’invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005: il
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di
aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando che
tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13,
comma 4 del D.M. n. 32 del 2015);

I"offerta ed i relativi documenti allegati sia inviata all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia(@giustiziacert.it, con la precisazione che: a) I’offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) I'offerente deve procedere al
pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica (segnatamente, tramite bonifico
bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina
I"inammissibilita dell’offerta (salvo I’avvio delle procedure per il recupero coattivo);

nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del
2015, I"offerta sia formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata all’ indirizzo mail
che il professionista delegato indichera nell’avviso:

nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati
0 non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, I’offerta si intende
depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di
posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura
dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita ¢ tenuto a
permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita:

'importo della cauzione (determinato nella misura del 15% dell’offerta) sia versato
esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato alla procedura (le
cui coordinate IBAN devono essere riportate nell’avviso di vendita a cura del professionista
delegato) in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’ offerta:

qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e la delibazione sulle stesse
il professionista non riscontri I’accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura,
I’offerta sara considerata inammissibile;

in caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali
oneri bancari) sia restituito dal professionista al soggetto offerente con disposizione di bonifico
da eseguirsi in favore del conto corrente di provenienza nel termine di tre giorni lavorativi, con la
precisazione che — nel caso in cui I’offerente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per
la restituzione della cauzione decorrera dalla deliberazione finale sulle offerte all esito dei rilanci;
I"'esame delle offerte sia effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato nel luogo di svolgimento della gara;
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19.

20.

22.

la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite I’area riservata del
portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata o
alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere
I"offerta;
nel giorno e nell’ora fissati per I’esame delle offerte il professionista dovra provvedere a:
» verificare le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei
documenti richiesti;
» verificare I'effettivo dell’'importo comprensivo della cauzione entro i termini sopra
indicati;
> abilitare abilitazione i partecipanti per I’eventuale gara tramite I’area riservata del sito
internet sopra indicato;
in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non siano visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore
della vendita telematica proceda a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri
elementi distintivi in grado di assicurare |’anonimato;

. la gara tra gli offerenti abbia luogo con la modalita della gara telematica asincrona sull’offerta piu

alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI, e in particolare:

> i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte
in aumento tramite 1’area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

» ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara;

> il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato;

la gara abbia la seguente durata:

> la gara avra inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le verifiche
di ammissibilita delle offerte:

» la gara avra termine alle ore 13.00 del secondo giorno successivo a quello in cui il
professionista abbia avviato la gara (es. se la gara inizia il giorno 3 a qualsiasi ora, avra
termine alle ore 13.00 del giorno 5);

» qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 10 minuti prima della scadenza del
predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata automaticamente di 10 minuti,
a decorrere dal deposito del rilancio, per consentire a tutti gli offerenti di effettuare
ulteriori rilanci; analogo prolungamento automatico di 10 minuti scattera ad ogni
rilancio successivo, a decorrere dal deposito del rilancio; la gara terminera quando
dall’ultimo rilancio siano decorsi 10 minuti senza ulteriori rilanci;

> la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo nel giorno
immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con esclusione
del sabato, domenica e dei giorni festivi);

» qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno
festivo. il termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non
festivo successivo; il professionista non fara coincidere i due giorni della gara con il
sabato, la domenica o altro giorno festivo;

> una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore
della vendita telematica comunichi a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata
e comunichi al referente della procedura I’elenco delle offerte in aumento formulate e
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di coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibilita per il professionista di
procedere direttamente al download del report dal sito del gestore);
» le comunicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica certificata
all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS;
il professionista delegato proceda all’individuazione della migliore offerta ed all’eventuale
aggiudicazione;
il Custode-Delegato rediga verbale delle operazioni di vendita effettuate:
il Custode — Delegato deliberi sulle offerte pervenute; in caso di offerta inferiore al prezzo base
in misura non superiore ad un quarto, il Custode-Delegato proceda alla vendita se ritenga che non
vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state
presentate istanze di assegnazione; in caso di pluralita di offerte, inviti gli offerenti ad una gara
sull’offerta piu alta, ai sensi dell’art. 573 c.p.c.;
il Custode — Delegato provveda sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel termine
di cui all’art. 588 c.p.c. per ciascun tentativo di vendita, qualora ricorra alternativamente una delle
seguenti situazioni: - la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte: - la vendita
non abbia avuto luogo in quanto I’unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta; - la
vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed anche all’esito della gara
tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta:
il Custode — Delegato provveda a: - determinare in sede di assegnazione |’ammontare forfettario
delle spese e, eventualmente, I’'ammontare del conguaglio dovuto dall’assegnatario; - fissare
all’assegnatario termine in ogni caso non superiore a 120 giorni dalla data della deliberazione
finale sulle offerte per il versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio dovuti: - a trasmettere
al giudice, all’esito del versamento, gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento:
il Custode — Delegato depositi, entro 10 giorni da ogni esperimento di vendita relazione di
aggiornamento contenente il verbale delle operazioni e la copia dell’eventuale successivo
esperimento di vendita;
il Custode — Delegato fissi ogni successivo esperimento di vendita entro 4 mesi (5 qualora il
termine scada nel mese di agosto), previa riduzione del prezzo base fino ad un quarto e
concedendo il termine massimo di legge (90 gg.) per il deposito di offerte irrevocabili:
ove appaia utile la prosecuzione della vendita a prezzo invariato, il Custode — Delegato riferisca
al GE e chieda istruzioni prontamente, comunque in tempo utile per assicurare il rispetto del
termine di 4 mesi per la fissazione della vendita:
il Custode — Delegato riceva le cauzioni ed i versamenti per saldo prezzo e per spese versandoli
sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva:
il Custode — Delegato effettui tutti i depositi ed i prelievi necessari, salvo rendiconto:
il Custode — Delegato comunichi tempestivamente al GE il mancato pagamento del saldo prezzo
prezzo ¢/o il mancato rilascio della dichiarazione cd. Antiriciclaggio ex art. 587 cpc:
il Custode — Delegato autorizzi I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o
dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.;
il Custode — Delegato comunichi allaggiudicatario I'importo delle spese e degli oneri conseguenti
alla vendita, tenuto conto delle eventuali agevolazioni fiscali spettanti sulla base degli atti o delle
richieste dell’aggiudicatario e le modalita del versamento da eseguirsi entro 120 giorni
dall’aggiudicazione;
il Custode — Delegato gia all’atto dell’aggiudicazione:
- inviti I"aggiudicatario a richiedere contestualmente al versamento del saldo prezzo, e comunque
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prima del decreto di trasferimento, [’emissione dell’ordine di liberazione, qualora non sia gia
stato adottato;

- avvisi I’aggiudicatario che nel termine fissato per il versamento del prezzo dovra rilasciare, A
PENA DI REVOCA DELL’AGGIUDICAZIONE e PERDITA DELLA CAUZIONE,
dichiarazione scritta “antiriciclaggio” resa nella consapevolezza della responsabilita civile e
penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci fornendo le informazioni prescritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231;

I’omesso rilascio della dichiarazione entro il termine del saldo prezzo dovra essere prontamente

segnalato al GE per I’adozione dei provvedimenti di revoca dell’aggiudicazione previsti dall’art.
587 cpc, come riformato dal 26.11.24;

si evidenzia, in conformita alla normativa in tema di trattamento dei dati personali, l'esigenza di
mantenere assoluto riserbo in merito ai dati personali il cui trattamento si ¢ reso necessario per gli
scopi le attivita previste dalla legge antiriciclaggio;

il Custode — Delegato predisponga il decreto di trasferimento entro 45 giorni dal versamento del
saldo prezzo e dal pagamento degli ulteriori oneri e spese e previo ulteriore aggiornamento delle
visure immobiliari (al decreto di trasferimento saranno allegati la dichiarazione scritta
dell’aggiudicatario ex art. 585 u.c. ¢.p.c. con le informazioni previste dall'articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231, il certificato di destinazione urbanistica, se previsto dalla
legge, le visure ipotecarie aggiornate, prova del versamento del prezzo e delle pubblicita
effettuate);

dopo la firma da parte del GE e gli adempimenti necessari della cancelleria, il Custode — Delegato
curi I’esecuzione di tutte le formalita previste dall’art. 591 bis, n. 11, c.p.c. (registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, comunicazione dello stesso alle
pubbliche amministrazioni ove previsto), nonché la cancellazione dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie, come ordinate dal GE;

il Custode — Delegato predisponga, entro 90 giorni dalla comunicazione della firma del decreto
di trasferimento, il rendiconto finale con istanza di liquidazione del compenso;

il Custode — Delegato, nei 30 giorni successivi alla trascrizione del decreto trasferimento, previa
verifica della somma disponibile sul conto ed acquisizione delle note di precisazione che i
creditori invieranno entro il termine fissato dal Custode-Delegato, predisponga e depositi nel
fascicolo un piano di riparto, tenendo conto degli onorari liquidati dal GE;

il delegato, entro 30 giorni dal provvedimento del Ge di conferma o di modifica del progetto,
fissi innanzi a sé I'audizione delle parti per la discussione sul progetto di distribuzione.
Della fissazione dell’udienza ne da comunicazione alle parti, inviando il progetto confermato o
modificato, via pec e al debitore ex art. 492 c.p.c.. in modo che le parti possano far pervenire
eventuali osservazioni;

Tra la comunicazione e la data della comparizione innanzi al delegato debbono intercorrere
almeno dieci giorni.

All’esito dell’udienza il delegato depositera verbale dando atto delle comunicazioni ai soggetti
interessati e dell’approvazione del progetto o, nel caso in cui sorgano controversie ex art 512 cpe,
rimettendo gli atti al GE al fine della fissazione di udienza, nella quale dovra comparire,
depositando breve relazione sulle contestazioni.

dopo I'approvazione del progetto o I'adozione da parte del G.E. dei provvedimenti previsti
dall’art. 512 c.p.c., il Custode — Delegato provveda infine al pagamento delle somme spettanti ai




creditori e al prelievo del proprio compenso, con chiusura del conto e deposito di relazione su tali
adempimenti allegando prova dei pagamenti e della chiusura, con I’estratto conto;

42. tutte le operazioni delegate siano completate entro due anni dalla comunicazione della presente
ordinanza (essendo esclusa la possibilita di sospensione o rinvio delle operazioni di vendita se
non per ordine del GE), salva I’esigenza di chiedere la proroga della delega.

Dispone che ai sensi dell’art. 569, u.c., c.p.c. il creditore che ha chiesto la vendita provveda, entro il
termine di 30 giorni dalla comunicazione, a notificare la presente ordinanza ai creditori di cui all’art.
498 c.p.c. non intervenuti, e al debitore costituito o che abbia eletto domicilio.

Si evidenzia alle parti e al custode-delegato che le comunicazioni e le notifiche al debitore. al terzo

esecutato e ai creditori vanno effettuate ai sensi degli artt. 489 e 492 cpc come modificati dal
correttivo Cartabia.

Si comunichi.

Alessandria, $$data_decisione$$

Il Giudice
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N. $$numero_ruolo$$/$$anno ruolo$$ R.G.

Tribunale Ordinario di Alessandria
SEZIONE CIVILE
Gruppo Esecuzioni Immobiliari

1" RELAZIONE DEL CUSTODE

1. PARTE SCHEMATICA/ CHECK LIST

in cui il custode dara atto dei controlli del fascicolo:

CREDITORE
PROCEDENTE:

PARTE ESECUTATA:

TITOLO ESECUTIVO:

d.i., sentenza, mutuo etc

Necessita di avvisi di cui| Si/no

SSUU 9479/23

PIGNORAMENTO: notificato il
restituito il

NOTA di TRASCRIZIONE: | estremi, depositata il

ISCRIZIONE A RUOLO:

Nel termine di restituzione

pignoramento: si/no

15gg dalla

del

ISTANZA DI VENDITA:

depositata il




nel termine di 45gg dalla notifica del pignoramento:
si/no

DOCUMENTAZIONE
IPO-CATASTALE

depositata il

nel termine di 45gg dalla notifica del pignoramento:
si/no

con proroga: si/no

CONTINUITA’
VENTENNIO:

si/no

Es. successioni senza trascrizione di accettazione etc

CREDITORI ISCRITTI:

DI CUI
INTERVENUTI:

NON

AVVISI 498 ai creditori iscritti
non intervenuti:

si/no

AVVISI a eventuali

COMPROPRIETARI  NON | si/no/nessun comproprietario

ESECUTATI:

FONDO SPESE: versato/ non versato o non ancora decorso il termine

STATO di OCCUPAZIONE:

libero/occupato/abitato dal debitore/da terzi con
titolo opponibile 0 meno

PROBLEMATICHE sulla

SICUREZZA: no/si e quali in estrema sintesi

QUESTIONI OSTATIVE | inefficacia del pignoramento (ex 497, 557 e 567 cpe)
ALLA VENDITA: o altro

ALTRE CRITICITA’:

ISTANZE AL GE contenute
nella relazione:

si/no




2. PARTE DESCRITTIVA

[l cui contenuto € rimesso al custode in base alle peculiarita della singola procedura.
In questa parte il custode potra trattare piu nel dettaglio eventuali questioni ostative alla
vendita indicate nella check list o problemi sulla sicurezza o sull’accesso al bene.

Si invita comunque alla sintesi e alla schematicita per agevolare la lettura della
relazione.







